Bienvenue, la réunion va débuter dans quelques instants... AREC

Dccitanie

N merci de veiller & couper votre micro ‘E{la

Agence

. ~ . . . Riglonale
les C]UEStIOﬂS peuvent etre posees via la messagerie Energle Climat

vous pouvez demander la parole en levant la main

la réunion sera enregistrée

la présentation et I'enregistrement seront mis a
disposition a l'issue de la réunion
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Stratégie énergétique immobiliere dans une petite commune:
Mise en ceuvre de Uoutil « Conseil en Gestion Immobiliere Energétique »
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Daniel BEAUTE - daniel.beaute@arec-occitanie.fr

Chargé de projets efficacité et décarbonation - AREC Occitanie
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Réunion de lancement, partage de
documents et informations
préalables

— > Organisation de la
batiments
3. Etablissement d’un scénario - :f;ngé:efe ébauche

4. Groupe de travail de validation du scénario

5. Présentation des conclusions et du livrable de la démarche

Durée de I'laccompagnement : 4/5 jours

Réunion de
visioconférence

visite des

réalisée par

Atelier ou session de travail
collaborative

restitution en
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Identification du périmetre des batiments
(et factures)

Réunion de présentation de
la démarche

Fiche d'ldentification Batiment (START Batiment)

Remplir les cases colorées

Mairie, école, salles polyvalente
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Agence

Régionale

Eiergic Cllmat g Surface totale de plancher (m?) 2123
N7 Décennie de construction (ex. 1980) |1900-1990
Nombre de niveau 3
Niveau d’utilisation intense (+de 60 heures par semaine)
Qualité patrimoniale grande
jﬁ tel[ril:oir_e Soumis a éco-énergie tertiaire non
~ d energie Restructuration importante : oui/non,
e année le cas échéant 1995
Energie de production chauffage bois

Ville de
La Canourgue

b

N° et Nom de la voie (adresse)

1, Place du Pré Commun

Classification de la fonction du batime

Administrative

Détail fonction principale si nécéssaire

Statut d’occupation

propriétaire occupant

Possibilité d’obtention des factures

d’énergie des 3 dernieres années

oui, sur les 3derniéres années




START

		Fiche d'Identification Bâtiment (START Bâtiment)

		Remplir les cases colorées



		Mairie, école, salles polyvalente



		N° et Nom de la voie (adresse)						1, Place du Pré Commun

		Classification de la fonction du bâtiment						Administrative

		Détail fonction principale si nécéssaire

		Statut d’occupation						propriétaire occupant

		Surface totale de plancher (m2)						2123

		Décennie de construction (ex. 1980)						1900-1990

		Nombre de niveau						3

		Niveau d’utilisation						intense (+ de 60 heures par semaine)

		Qualité patrimoniale						grande

		Soumis à éco-énergie tertiaire						non

		Restructuration importante : oui/non, année le cas échéant						1995

		Energie de production chauffage						bois

		Possibilité d’obtention des factures d’énergie des 3 dernières années 						oui, sur les 3 dernières années

		Informations PRINCIPALES et NOTABLES concernant (3 lignes maximum par catégorie) : 																				²

		1. L'état réglementaire du bâtiment (réglementation incendie, diagnostics techniques, contrôles obligatoires, ..) : 

		Règlementation incendie, diagnostics techniques, contrôles obligatoires

		2. L’état de vétusté du bâtiment (clos couvert, second œuvre, installations CVC, intérieur ..) :

		Etat de vétusté moyen
Installations CVC

		3. L’état d’usage du bâtiment (nombre d’usagers, adapté à la fonction, niveau d’occupation, accès mobilité, …) : 

		Mairie : 50 pers / Salle des fêtes : 400 pers / Ecole : 100 pers
Adapté à la fonction
Niveau d’occupation : 100%
Accès mobilité : PMR

		4. L’état financier du bâtiment (valeur du bien, loyers, impôts et taxes, entretien/maintenance, …) : 

		Valeur du bien NSP
Pas de loyer, ni de taxe
Entretien et maintenance : incendie, électricité, extincteurs, chaudière

		5. L’état énergétique du bâtiment (enveloppe, installations thermiques, production énergie renouvelable, confort été/hiver, protections solaires, …) :

		Production d'énergie renouvelable (granulés bois)
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utilitaire

		Fonction		Statut d'occupation		Niveau		Utilisation		Qualité patrimoniale		Eco-énergie tertiaire				Energie production chauffage		Type installation chauffage		factures

		Administrative		propriétaire occupant		1		inoccupé		faible		oui				électricité		radiateurs électriques		oui, sur les 3 dernières années

		Associative		propriétaire bailleur (location)		2		faible (entre 5 et 25 heures par semaine)		neutre		non				gaz réseau		chaudière gaz murale		non

		Cultuelle		Propriétaire - mise à disposition gratuite		3		moyen (entre 25 et 60 heures par semaine)		grande		en-partie				gaz citerne		chaudière gaz grande puissance		oui, partiellement

		Culturelle		propriétaire - vacant		4		intense (+ de 60 heures par semaine)		exceptionnelle		ne sais pas				fioul		chaudière fioul		liste

		Economique		locataire		5		liste		liste		liste				bois

		Enseignement		liste		6										autre

		Sportive				7										liste

		Technique 				8

		Sociale				9

		Hébergement				10

		Restauration				liste

		Santé 

		Autres

		liste
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Descriptif rapide a la suite de cette réunion
de lancement

* Un patrimoine important (18 batiments, 11 133 m?) a
rénover

e Commune de 2100 habitants

* Opération en cours : Rénovation de batiments
touristiques (chalet, centre nature...)

* Des usages variés (gendarmerie, école, bibliotheque,
logements communaux en location, restaurant, salle =
pour les associations, salle de sport, salle polyvalente, ﬂ /,'
Mairie, etc.)

* Une méconnaissance des obligations réglementaires,
notamment celles imposées par le Décret tertiaire

Ville de
La Canourgue
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Réunion avec la
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valider le
périmetre
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Visite des 10 batiments prioritaires

Batiment 1 Batiment 2 Batiment 3 Batiment 4 Batiment 5

Batiment 6 Batiment 7 Batiment 8 Batiment 9 Batiment 10
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AREC
° N ° e o Occitanie
AP Outil CGIE a remplir en visite i s
Réghonale
fnergie Climat
Etat technique / vétusté Qualification des besoins en surface [m2) Qualification des besoins en équipements | Qualification des besoins horaires
Clos-couvert |PtEriaur Autres Souhaitée et future Souhaitée et future Souhaitée =t future
Couverturs on Mairie : 50 pers [ Salle desfétes - 400 Adapts 3 |3 fonction
structurel Vurs pers/ Ecole : 100 pers Accésmaobilité : PMR
Structura 5
Parois extérieurss ?lamberie Niveau o occupation : 100%
Weanuizeries Electricité
r Etat financier (sur une annde de référence)
Renouvel lement de 'air B - - ; -
- Valeurs nvestissements Fonctionnement [€/an)
Preconisations concernant le volet technique et |'état de vetuste et chiffrage envizazs Valaur locative anuslle Gros entretien renouvel ement Entratizn/maintenanc 1500£
= = ¥ 3 '
Etat de vetuste moyen, Installations CVC. Waleur wénale Etudes/dizg. trergies 6000 €
Autres g00 €
annés dariférence
Indicateur de performance financiére du batimant | 3. s=tisfaisant
Etat énergétique et de confort
Indicateur de vatuste T Inventairs égquipement chauffags Consommation d'énergie de raf.
— Batiment chauffé ou Energie de chauffage principzle |BD 5 GRAMN Elact [kWh) 500
Batiment climatisé Type de production de chaleur principal Gaz [kWh PCl) 15000
préciser les équipements. Type d'émetteurs principa Bois (KWh PCI)
Type de régulation principz Autres, précisez [(kWh) quid de l'in
Total (KWh) 15500
Qualité d'usage et fonctionnal ité elect kg L0 25,02 | gaz (kg CO2e] 3598,2|bois (kg CO2x) Autre (kg COZe] Total (kg 0O 2e) 3624,82
Usage & : 2 détailler Uszge B -3 détailler Usage L : 2 démiller Année de référence 2022
Description des activités Description des activités Description des activités
surface occupde surface occupde surface ocoupde Indice de performance énergétigue relatif 3 - Indice de confort
durés utilisation fjr semaine durés utilisation /jr semains duree utilisation /jr semaine couverture systéme de produstion de chaleur Chaudisre | niver
, o : - ; P : - : - - parois opagues gmetteurs £ta
durss utilisation fsemairs dures utilisation fsemaire dures utilisztion /semaire = -
menuisaries résulation
plancher bas sutres 2guipements
Indicateur du taux d'utilisation 3. satisfaisant
Indicateur d'adequation entre |e batiment et son usage actuel 3. satisfaizant Indicateur de performance énergétiqus envel oppe/équipements 3_satisfaisant
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BA AP Atelier collaboratif avec la commune e

Riglonale
fnergie Climat

Objectifs :
1. Remplir les fiches batiments et planifier ses actions sur les 5 prochaines années.
2. Amener le groupe projet a partager et formuler des priorités en lien avec le projet municipal pour le
patrimoine (stratégie)
3. Identifier pour chaque batiment le type d’action envisagé.
4. Planifier les actions a mener sur les 10 batiments étudiés sur les 2 prochaines années + sur les 3

suivantes.

m
2
AREC i e
Occitanie o N —
A C— ¥
Réglonale
Energie Climat =
iV of

= territoire
-7 d’'énergie

LOZERE

EX ADEME
REPUBLIQUE ]
FRANCAISE b 7

Liberté AGENCE DE LA

wt | Teawnsition
Egalité £cotosiave
Fratersité

Cofinancé par
I’'Union européenne




EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité
Fraternité

Elaboration des fiches batiments

Gendarmerie

N° didentification : 3 Statut d'occupation : propriétaire bailleur

Adresse : Avenue des Gorges du Tarn (location)

Site : Gendarmerie Mbre usagers x nbre heures par jour : Important

Classification de la fonction : Hébergement Surface totale de plancher : 1370 m?

Commentaire sur la fonction Mombre de niveau : 4

Décennie de construction : 1960 Soumis eco-energie tertiaire : non
Restructuration importante : 2006

Gendarmerie

Projection sur5 ans : Commentaires, compléments :

Aucune action prévue
Batiment devant &tre vendu

Batiment devant etre deconstruit
Renovation globale necessaire
Batiment nécessitant des travaux ciblés de faible ou
moyenne envergure En dehors du perimetre ABF
Batiment nécessitant une réhabilitation globale sans
modification des surfaces ni des usages

Batiment n&cessitant des travaux d’extension etiou
avec modification des usages

Le batiment de la gendarmerie est dissocié en 2 parties : les locaux de la gendarmerie et les hébergements
des gendarmes (x7). Les systemes de chaufie sont les radiateurs electrigues tout comme pour les
hébergements. Un raccordement au réseau de chauffage central au bois granulé est possible. Les
combles de la gendarmerie sont isclés.

Les gendarmes partagent un mangue de confort thermique dans leurs locaux Uhiver.

Le projet de rénovation énergétigue peut inclure |es travaux suivants : ITE, chauffage, LED, VMC, ECS. On
estime que le projet vise une économie d'génergie important.

Le modéle financier est réparti de la manigre suivante : les gendarmes payent leur chauffage chez eux etla
gendarmerie pour leurs locaux. La commune ne reduirait donc pas ses propres factures.

Synthése pénérale batiment

Indiczteur de conformité réglementsirs 0. sans objet
Indicateur de watuste Z. neutre
Indicateur du tsux d'utilisation 3. satisfaizant

Indiczteur d'adéquation entre le bitiment et son usage actuel

ADEME

AGENCE DE L&
TRANSITION
ECOLOGIOUE

Indiczteur de performance financiéra du bEtiment 1. satisfaizant

Indiczteur de performance énergétique enveloppe/équipements

1. Description des travaux a engager :
Chauffage, isclation par 'extérieur, eau chaude sanitaire, VMC.

2. Impact surles dépenses d'investissement (fourchette) :
0-5000€
5000-30000€
30000-100000€
100 000€ - 300 000€
+ 300 000€
Durée d’amortissement de l'investissement
Commentaires sur les recettes de d'investissement ;

3. Impact sur les dépenses de fonctionnement (fourchette par an) :
0-5000€
5000-30000€
30000-100000€
100 000€ - 300 000€
+300 000€
Commentaires sur les recettes de fonctionnement :

La commune ne paye pas le chauffage. Au niveau des factures d'énergie, les
hébergements sont payés par les gendarmes et la gendarmerie paye son propre
chauffage.

4. Calendrier envisagé :

2027
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BA AP Réunion de restitution e

Réglonale
Energle Climat

Indicateur d’a . Indicateur .
. , . Indicateur Classification
. Indicateur sur | déquation ent de performance .
. Surface Indicateur .. de performa ; L. des batiments en
Batiments ) j . le taux re le batiment k N énergétique o
(m?) de vétusté R nce financie K par typologie d’action
d’utilisation et son usage de I'enveloppe et . i
re .. a envisager sous 5 ans
actuel des équipements
Travaux de
Gendarmerie 1372
lourde envergure
Mairie Ecole 2123 Travaux de
Salle Polyvalente moyen envergure
Mairie 593 Travaux de
de Monjézieu moyen envergure
Immeuble du Tour . ,
. 855 Modification d’usage
de Ville
Atelier de |
€ |'er e 460 Location ou Vente
Bastide
Gite de Busses 327 Vente
Bibliotheque
3 410 Pas de travaux
et logement
Maison a pans de
. g 260 Pas de travaux
bois
Club-house du golf | 489 Pas de travaux

Maison Muser 85 Pas de travaux
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2024

2025

2026

2027

Planification des actions sur les 5 prochaines années

2028

AREC

‘Occitanie

P

Réglonale
Energle Climat

2029

Village vacances
Budget estimatif : 3 M€
(budget annexe)

Extension maison de
santé
Budget estimatif : 300 k€

EX ADEME
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Egalité
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Toitures chalets Urugne Gite de Busses
Budget estimatif : 150 k€
Budget annexe

Gite du Paven

Centre nature OSCA Budget estimatif : 100 k€

Budget estimatif : 750 k€
Loyer (totalité)

Mairie de Monjézieu
Budget estimatif : 50 k€

Budget estimatif : 250 k€

Gendarmerie Rénovation
globale
Budget estimatif : 600k €

Quid du PV avec auto-
conso. Investissement
mairie

» Recrutement
stagiaire ? Liste
batiments déja
établie

> LaBastide
Désamiantage
toiture

» Stand de tir Ateliers
municipaux Salle

des fétes la Capelle.

Immeuble du tour de Ville
Réhabilitation logements
Budget estimatif : 700 k€

Apres 2029 : Atelier de la
Bastide

Budget estimatif : ?
euros.

Vente ou location du
batiment a une
entreprise /
déplacement de la salle
de musculation vers le
complexe sportif

Cofinancé par
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Riglonale
fnergie Climat

19/04/2024 09/07/2024

Ateli : d
Transmission a CAREC resrlssreenrl:r:f:zrécig >
des fiches START pour

. commune
18 batiments

12 et 13/06/2024
Visites de 10 batim

25/07/2024

i. Réunion de restitution

13/03/2024
Réunion de

présentation et
©
lancement de la ®
dermErehe 29/05/2024
Réunion de préparation de la
visite (sélection priorités)
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START

		Fiche d'Identification Bâtiment (START Bâtiment)

		Remplir les cases colorées



		Mairie, école, salles polyvalente



		N° et Nom de la voie (adresse)						1, Place du Pré Commun

		Classification de la fonction du bâtiment						Administrative

		Détail fonction principale si nécéssaire

		Statut d’occupation						propriétaire occupant

		Surface totale de plancher (m2)						2123

		Décennie de construction (ex. 1980)						1900-1990

		Nombre de niveau						3

		Niveau d’utilisation						intense (+ de 60 heures par semaine)

		Qualité patrimoniale						grande

		Soumis à éco-énergie tertiaire						non

		Restructuration importante : oui/non, année le cas échéant						1995

		Energie de production chauffage						bois

		Possibilité d’obtention des factures d’énergie des 3 dernières années 						oui, sur les 3 dernières années

		Informations PRINCIPALES et NOTABLES concernant (3 lignes maximum par catégorie) : 																				²

		1. L'état réglementaire du bâtiment (réglementation incendie, diagnostics techniques, contrôles obligatoires, ..) : 

		Règlementation incendie, diagnostics techniques, contrôles obligatoires

		2. L’état de vétusté du bâtiment (clos couvert, second œuvre, installations CVC, intérieur ..) :

		Etat de vétusté moyen
Installations CVC

		3. L’état d’usage du bâtiment (nombre d’usagers, adapté à la fonction, niveau d’occupation, accès mobilité, …) : 

		Mairie : 50 pers / Salle des fêtes : 400 pers / Ecole : 100 pers
Adapté à la fonction
Niveau d’occupation : 100%
Accès mobilité : PMR

		4. L’état financier du bâtiment (valeur du bien, loyers, impôts et taxes, entretien/maintenance, …) : 

		Valeur du bien NSP
Pas de loyer, ni de taxe
Entretien et maintenance : incendie, électricité, extincteurs, chaudière

		5. L’état énergétique du bâtiment (enveloppe, installations thermiques, production énergie renouvelable, confort été/hiver, protections solaires, …) :

		Production d'énergie renouvelable (granulés bois)
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utilitaire

		Fonction		Statut d'occupation		Niveau		Utilisation		Qualité patrimoniale		Eco-énergie tertiaire				Energie production chauffage		Type installation chauffage		factures

		Administrative		propriétaire occupant		1		inoccupé		faible		oui				électricité		radiateurs électriques		oui, sur les 3 dernières années

		Associative		propriétaire bailleur (location)		2		faible (entre 5 et 25 heures par semaine)		neutre		non				gaz réseau		chaudière gaz murale		non

		Cultuelle		Propriétaire - mise à disposition gratuite		3		moyen (entre 25 et 60 heures par semaine)		grande		en-partie				gaz citerne		chaudière gaz grande puissance		oui, partiellement

		Culturelle		propriétaire - vacant		4		intense (+ de 60 heures par semaine)		exceptionnelle		ne sais pas				fioul		chaudière fioul		liste

		Economique		locataire		5		liste		liste		liste				bois

		Enseignement		liste		6										autre

		Sportive				7										liste

		Technique 				8

		Sociale				9

		Hébergement				10

		Restauration				liste

		Santé 

		Autres

		liste
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Synthese du CGIE de La Canourgue

TESTER L’OUTIL AUPRES DE 3 AUTRES COMMUNES

FORMATION

\ 4

Réseau
CARTE

ACCOMPAGNEMENT
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Energie Climat

Régionale

REX CGIE Pins Justaret

Réunion de présentation de
la démarche

AREC
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Agence

Riglonale
Energle Climat

Descriptif rapide a la suite de cette réunion
de lancement

* Un patrimoine moyen (13 batiments, 8 634 m?) a
rénover ;

* Des usages variés (médiatheque, MJA Salle de danse,
halle des sports, salle polyvalente, école, Mairie, etc.)

* Une méconnaissance des obligations réglementaires,
notamment celles imposées par le Décret tertiaire ;

Indicateur Indicateur de e
Aty . . Classification des
. . d’adéquation | Indicateur de performance nes
Anf Surface | Indicateur de |Indicateur sur le . 2ef batiments en par
Batiments 5 p P ) aers as entre le performance | énergétique de e e s
(m?) vétusté taux d’utilisation| , ... . = , typologie d’action a
batiment et son| financiere |l’enveloppe et des .
_ envisager sous 5 ans
usage actuel équipements
Travaux de moyenne
Médiathéque 266 ¥

envergure

MJA Salle de danse 1000

Travaux de faible
envergure

EX ADEME
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Halle des sports 861 Pas de travaux
Salle polyvalente 1505 Pas de travaux
Ecole 4 083 Pas de travaux
Mairie 919 Travaux de faible

envergure *;/04; Cofinancé par
gl I'Union européenne
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Riglonale

Merci pour votre attention...

Les prochains rendez-vous

Atelier CGIE de 10h a11h le 5 décembre

Formations CGIE courant 2026 - préparation en

Merci de votre attention! prurs - Un AMI seralenyaye

Contact:
anthony.roussillon@arec-occitanie.fr
daniel.beaute@arec-occitanie.fr
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Introduction

Le SDEO3 :

317 communes adhérentes dont en moyenne 80 accompagnées par an
11 EPCI

'accompagnement classique :

Analyse des
factures et
des
consommations

Identification des
pistes de
financements

Etat des lieux du
batiment et de ses
équipements

Préconisations
d'améliorations
energetiques

Usages et
occupations



Introduction

BAPAURA

la rénovation en actions

Une suite logique au précédent programme BAPAURA et au constat du faible taux de
passage a l'acte des projets de rénovation énergétique causé en partie par un manque
de stratégie globale.

Objectif : accompagner les communes a établir une stratégie sur son patrimoine avec
des outils légers considérant tous les aspects des batiments.



Création d’outil

1¢€re année




Création d’outil

Contexte global :

Réglementaire

Une grande partie du patrimoine est
assujettie au Décret Tertiaire (DEET) et a
ses obligations d’atteinte d’objectifs

Comment réduire 'impact
environnementale du patrimoine
communal

Augmentation du co(it des énergies
et diminution des dotations

Assurer une qualité de service
intégrant l'évolution de la commune et
des attentes des usagers

Responsabilité de la commune et
nécessité de rassurer les assureurs



Création d’outil

Objectif : Identifier les investissements et interventions a réaliser en priorité et les planifier

Livrable : Fiches batiment et 1 Rapport comprenant le scénario des actions planifiées a
I’échelle du prochain mandat.

———Ameéliorer la qualité

Réeduire les co(its
Rénover ses batiments

Optimiser e patrimoine




Création d’outil

Vision d’ensemble de
I'accompagnement proposé

Conseil en Gestion
Immobiliere Energétique

Design de Service
5 volets

Visite

du patrimoine

Fourni par la commune
Volet Réglementaire Volet Financier Volets Energétique et Vatuste

o Production d'un Conseil d'Orientation
Colt d'assurance, Energétique

d'entretien,
maintenance, energie,

Réalisation des fiches de synthése

Cahier des charges
consultation (contréles,
diagnostics...)

Volet Usage

Usagers des batiments :
Elus, Agents municipaux,
Assaciations, Enseignants...

Atelier

Définition d'une
stratégie et d'une
frise



Expérimentation

2¢me gnnée




Choix de la commune

A la suite d'une période de benchmark et de création d’outil, une commune candidate
a été retenue : Saint-Gérand-le-Puy

13 batiments intégrés dans la démarche ;
2 600 m?;
2 entités assujetties eu DEET ;

Seuls les vestiaires du stade et 3 logements ont été exclus ;

10



Contexte

A la suite d'une période de benchmark et de création d’outil, une commune candidate
a été retenue : Saint-Gérand-le-Puy

11



Contexte

A la suite d'une période de benchmark et de création d’outil, une commune candidate
a été retenue : Saint-Gérand-le-Puy

K “‘ Ecole maternelle
-

- W .
Salle socio-culturelle b f
g AP \ Ecole pﬁnlaire

-1 272 m? | y/ '_.  l

Salle des Associations :

12



Calendrier de l'opération

Rentrée 2024 : Signature de la convention
Automne-début hiver : Visite des batiments et collecte des données
Avril 2025 : Atelier

Juin 2025 : Rendu final

NB : Le projet a d(i étre stoppé durant I’hiver en raison de 'indisponibilité de I'élu
porteur du projet

13



Travail de Synthese

Usage principal : Usage secondairg Usage tertiaire :

Description Club du 3&me zge| Description Nc Description Nc

Totale Surlace concernée Surface concernée
25

Joursemaine 0,25 Jourlsemaine

Heurelsemaine 2,5 H 3 - U S a ge Heurelsemaine

Surface concernée

Jourtan Jourtan

Adresse & rue Maurice Dupant

Classification de la fonction | Associative

Décennie de construction | avant 1900

Statut d"occupation Proprigtaire - mise & dizposition gratuite aible
Surface totale de 63,64
Nombre de niveau 1

Eco-énergie terti Qualilication des besoins en sufa]  Qualification des besoins en

e [DEET] | oui

&quipements Souhaitée et Future

Adapté Zatisfait de |'état actuel

Diagnostics Autres Valeurs (I TTC) F i (TTClan)

Amiante A réalizer 4 réalizer Type d’ERP |5éme [wair seuille] Yaleur locative | MNe 4 F M . i 34
Servitude Yaleur vénale | Ne - N a N C | e [ fergies 1806€

A réalizer utres 434€

|Année de rér. 2024

[heures d'utilization

Alavude la date de constru

- Accessibilité : le local doit &
-Sécurité incendie : présence d'extincteurs adaptés, systeme d'éclairage de sécurité, issues de secours, affichage des consignes I C
de sécurité [plans d'évacuation, numéros d'urgence).

- Contréles périodiques : &lectricité [tous les S ans).

- Diagnostics obligatoires : amiante [batiment d'avant 1997, plomb [batiment d'avant 1943), DPE conseillé.

|B$limenl chauffé |Du\ Energie de chauffage principale Figul Elect [k'wh]
|B$limenl climatisé |Nur| Type de production de chaleur 2au HT |Chauffage [k'wh]

Emetteurs principal Radiateu| Total [k'wh]

Régulation principal Abzence

Mangue d'informati

Elec (kgC02) | 102,62] Chauffage (keco2) | 3915,31] [Total (ra coze) |
nce

Clos-couvert Intérieur Autres

| mmn] D — Energie/confort fema——

Structure | =

Parois extér ” " - 7 N —
Couverture ‘Erste 10| Systéme de production étuste 10| Hiver |Sat|sfa|sant

Menuiseries Wétuste 4 4 N 2 a " .
- e u S e Parois opaques ‘étuste 10| Emetteurs Wétuste 10| Exé |E.at|sfa|sant
Dalle [eutre

Menuiseries étuste 10| Régulation étuste 10
Préconisationsconce B etchiffrage envisagé

Plancher bas Wétuste 10| Autres équipements Wétuste 10
TOTAL B0

Mauvai
Satisfaisant

Informations sur le mode de i . ete_ CVC

La structure est seine et permet une rénovation dans de bonnes conditions

Wétuste




Travail de Synthese

Indicateur de conformité réglementaire Mlangue d'in| Surface 63,64
Indicateur de vétusté Watuzte ¥aleur vénale Mc

Indicateur du tauz d utilisation F aible Cout de entretien/fmaintenan 34 £
Indicateur d"adéquation entre le bitiment et usage Consommation énergie 14 179 kK\Wh
Indicateur de performance financiére Mlauvais Ratio de conso [kWhimZ) 206,583
Indicateur de performance énergétique Mlauvais Emissions de GES rot réf 4018 kgC02eq.
Objectif de performance réglementaire [DEET] oui Ratio carbone [kgCOZeq.fm2 58,54

Contraintes/points faibles
Faible utilisation
Trés énergivore

Exploitation trés onéreuse [ utilisation
Forte émission de CO2

Potentiels fpoints forts
surface restreinte (offre de la polyvalence)
Position centrale
Rénovation "simple"




Travail de Synthese

Liste des batiments

Salle club de I'amitié

Surface (m?)

Conformité
réglementaire

Manque d'information

Performance
énergétique

Performance
financiére

Adéquation entre le batiment

Vétusté
et son usage actuel

Taux d'utilisation

Salle socioculturelle 580 m’ Manque d'information Neutre Neutre
Maison Porte 624 m’ Mangque d'information

Local MJC 68 m’ Mangue d'information Neutre

Ecole maternelle 198 m’ Manque d'information Neutre
Ecole élémentaire 259 m’ Mangque d'information Neutre

Restaurant scolaire 149 m’ Manque d'information Neutre

Préfabriqué école 58 m’ Mangue d'information Neutre
Accueil de loisir 77 m’ Manque d'information

Local société musicale 83m’ Mangque d'information Neutre

Ateliers municipaux 154 m’ Mangque d'information Neutre Neutre
Mairie 143 m’ Manque d'information Neutre

MAM

174 m’

Manque d'information

Pas accés a la donnée

16



Analyse et création d’indicateurs

1[salle 3¢me age 12 469 14179 4018 26,31€ 33,12€ 3 11

2|Salle socioculturelle 80 2771 25,83 € 24,31€ 50,14 € 3 0,04 € 12

3|Maison Porte 7937 2431,50€ 19

4|Local MIC 16,68 € 10 0,05€ sansobjet

5|Ecole maternelle 16,93 € 32 0,03€

6|Ecole élémentaire 19,00 € 32 0,03 € 21
Restaurant scolaire 9236 9236 62 20,09€ 20 0,07 €

Préfabriqué école 2577,14€ 53,36 € 18 0,05€ sansobjet
ccueil de loisir 2477,85 € 32,20€ 37,15€ 18 0,04 € sansobjet
Local société musicale 5727 5727 69 15,73 € 5 0,08 € 9

teliers municipaux 5289 22,36 € 43
Mairie 19 032 3874 21,81€ 3174,75€ 22,47 € 44,28 € 30 13
MAM 1920 44,39 € 55

17



Ratio de consommation en kWh/m?

250

200

150

Analyse et création d’indicateurs

Salle 3éme age

Mairie

Ecole élémentaire

Ecole maternelle

Salle socioculturelle

N~

Maison Porte

Restaurant scolaire

Local société musicale

/ | Local MJC

Préfabriqué école

Accueil de loisir
10 20 30 40
Nombre d'heure d'utilisation par semaine

. Quantité de gaz a effet de serre émis

Atelier municipaux

50

MAM

18

60



Atelier




Atelier

Membres présents :

- Le Maire

- Uadjoint aux travaux

- Uadjoint a I’éduction et aux associations
- Des membres des deux commissions

Déroulement :

- Lecture et validation des fiches batiments avec les élus qui prend du sens au fur et a
mesure des fiches ;

- Définition des priorités ;

- Construction du scénario



Atelier

Indicateur de conformité réglementaire MManque d'in| Surface 63,64
Indicateur de vétusté Vatuste ¥Yaleur vénale Nc

Indicateur du tauz d'utilisation Faible Cout de entretien’fmaintenan 34 £
Indicateur d"adéquation entre le bitiment et usage Consommation énergie 14179 kWh
Indicateur de performance financiére [lauvais Ratio de conso [kwhim2] 206,58
Indicateur de performance énergétique FMauvais Emissions de GES tot réf 4018 kgC02eq.
Objectif de performance réglementaire [DEET]) oui Ratio carbone [kgCO02eq fm2 5854

Contraintes/points faibles

Faible utilisation
Trés énergivare
Exploitation trés onereuse [/ utilisation
Forte émission de 002

Potentiels /points forts

Surface restreinte (offre de la polyvalence)
Position centrale
Rénovation "simple”

Actions a engager

Adaptation réglementaire

Amelioration énergétique/confort

Adaptation fonctionnelle fusage, hybridation/mutualisation

Classement du batiment projection

Choix en atelier

21




Priorités définies par la commune

1. Sortir des énergies fossiles : Diminuer les consommations de fioul des 3
chaudieres présentes sur la commune desservants 5 batiments pour réduire I'impact
environnementale et maitriser les dépenses énergétiques futures grace a des solutions
renouvelables a définir ;

2. Mutualisation des usages : Travailler sur 'optimisation des espaces des batiments
communaux existants. Cela implique un travaille de concertation et planification pour
la commune

22



Construction de |a stratégie en atelier

Frise realisée lors de l'atelier :

Controles et Diagnostics
sur les acoles et la salle
socioculturelle

2027

Realisation de la
deuxiéme tranche de
travaux de la Salle
socioculturelle (PAC
et plafonds)

Travaux a la Salle du

Début travaux de la 1 o° club de ['amitié avec
Salle Socioculturelle a changement mode de
(menuiseries et chauffag(?
étanchéite) ’ + Travaux a lasalle de
musique si nécessaire
|
Z 7)) P /77 Ys
2026
+ Planifier la

mutualisation sur la
salle du club de l'amitié
et la salle de musique
pour anticiper la
rénovation en fonction
des besoins de chacun
Aménagement d'un
coin repas/cuisine pour
les agents de la Mairie

/
-

-

<N

2029

* Lancement des
travaux sur 1des 2
écoles en fonction
de la situation des
effectifs et des
capacités de la
commune

T

Lancer les etudes pour
~ 05 -
ng?
d

la rénovation des 2
ecoles en anticipant
de potentielles
fusions en cas de
suppression de classe
(inclure MAM dans
réflexion)

(/)

Eco Energie
Tertiaire

Entrée en vigueur du
DEET : les deux unités
foncieres ont fait ['objet
d’opération de travaux

2031

* Lancement des
travaux sur la
2¢me acole avec

changement
mode chauffage

23



Insertion dans les finances de la commune

Dépenses de fonctionnement scénario de transition Impact du scénario sur la CAF de référence
70000€ 25000€
60000 € 20000€
50000€ 15000€
40000€ 10000€
30000€ 5000€
20000€ 0€

2023 2024_ 200% \2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

- e

~
G
10000€ -5000€ \
A Y E—
~ --———
11 -10000€
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Charges financiéres PPl + TE = Dépenses en fluides annuelles (€) Charges financiéres Economies d'énergie
= Dépenses énergie référence A er P e
o 2 e |mpact du scénario TE sur la CAF de référence == == |mpact du scénario PPl sur la CAF de référence
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Pour la suite

Ce qui a bien fonctionné
Bonne implication de la commune
Données suffisantes et claires
Méthode simple et adaptée

Difficultés rencontrées :
Dépendance a un élu qui fragilise et retarde I'accompagnement
Manque d’accessibilité aux logements
Temps de collecte importante
Difficulté a se projeter a long terme

Enseignements clés :

Réduire le temps passé sur le volet énergie
Etre transparent sur les incertitudes des colts et des scénarios
Les scénarios peuvent rapidement dériver mais ils fixent tout de méme un cap

25



Conclusion

Les élus ont été satisfait par 'accompagnement qui les a aidés a prendre du recul sur
leur patrimoine et a se projeter a moyen terme

La prochaine expérimentation devrait arriver rapidement sur une commune de taille
similaire



Merci de votre attention

E. u r Ll .

répvaLue "3‘ Cofinancé par = te,[l'ltOIf_E

i s I’'Union européenne % d energie
ALLIER
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Programme

* Retours d’expériences

~ territoire
&l | AREC | zeae  d'energie

Occitanie | climat
ALLIER

 Présentation de la méthode



Experimentation

» Neécessité de travailler sur un SDIE adapté pour les petites communes (= qui n'ont pas de service
technique et de compétences sur le sujet en interne) — ces communes ont quand méme besoin
d’avoir de la visibilité et une stratégie patrimoniale

» Naissance du CGIE (Conseil en Gestion Immobiliere et Energétique)

» Conseil one-shot, temps estimé a environ 7 jours (en rythme de croisiére, prévoir le double au
démarrage)



Conseil en Gestion
Immobiliere Energétique

Design de Service
5 volets

i s

BAO AP

Signature de la convention
et réunion de cadrage

Visite

dir patrimoine

Volet Réglementaire Volet Financier

Colit d'assurance,

Volets Energétique et VEtusté

FProduction d'un Conseil d'Qrientation

Cahier des charges Energéti
consultation d'entretien, rgetique
(contrdles, maintenance,
diagnostics.._) Energie, eau...

Volet Usage

Usagers des batiments :
Elus, Agents municpaux,
Associations,
Enseignants...

Réalisation des fiches de synthése

Rédaction du CGIE et
restitution en commune

= territoire
Cofinancé pa - A
- I'Union aurupréenm % E:Energle

d
<

4 mois

Temps estimé pour le conseiller :
environ 7 jours (a affiner en fonction des

retours!)




Etape 1 : démarrage de |la mission

Le conseiller présente la mission a la commune. La commune signe une convention ou lettre
d’engagement [exemple convention SDEO03]. Cette convention permet notamment d’expliciter
'’engagement demandé a toutes les phases du projet a la commune, et explicite la mission.

» |l y a a cette étape une réunion de cadrage pour expliquer la mission

[doc qui explique la mission — document SDEO3 et AREC Occitanie Modéle Support Lancement]



Etape 2 : etat des lieux du patrimoine

Aspect Usage Reglementaire
reglementaire et (complément) et
vétusté financier

[ Fiche batiment / Questionnaire Données

fiche start ] usager / atelier demandées a la
+ visite usagers commune

[ —

Fiche de synthese patrimoine




Etape 2 : Etat des lieux du patrimoine

e 2 méthodes :

* Envoi en amont d’'une fiche a la commune pour pré-remplir des informations
[fiche START] -> pratique si aucune donnée connue au préalable. Cette fiche
est complétée au moment des visites.

« Remplissage de toutes les infos sur une fiche batiment au moment de la
visite [synthese fiche batiment]. Tous les batiments sont visités OU seule une
sélection de batiments est visitee, en accord avec la commune

—=permet de recueillir les données énergetique / vetusteé

Outil support : logigramme pour savoir a quelle réglementation est soumis le
batiment (si vous avez d’autres docs sur le sujet, on est preneurs)



Etape 2 : Etat des lieux du patrimoine

« Usager :

Questionnaire au format Word envoye aux usagers -> les
resultats sont intégrés dans la fiche synthese patrimoine




Etape 3 : Définition d’'une strategie

Lors d’'un atelier, les élus, sur la base des fiches de synthése validées en atelier, établissent une
stratégie patrimoniale pluriannuelle (incluant potentiellement des cessions, changements d’usage,
rénovations, ...).

Cet atelier permet de :
- Valider I'état des lieux (diagnostic et actions prioritaires par batiment)
- Etablir la stratégie

De 1h30 a 3h d’atelier en fonction du nombre de batiments

* QOutil : document Modéle support atelier



Etape 4 : Rédaction du document et
restitution a la commune

« + S’assure que la commune récupeére bien les fiches batiments et le ppt et a les contacts pour les
étapes suivantes. Réflexion sur la suite.

* Outil :
* ppt de restitution (exemple)
* Rendu final (exemple)
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Point d'attention

* Pour ne pas y passer trop de temps : NE PAS faire d’analyses
énergetiques poussees -> seul le chiffrage des travaux est

important

« Sur le reglementaire : pour l'instant, on se borne a constater si
les documents sont Ia ou non et des alertes basiques

* Importance du lien constant avec la volonte politique pour ne
pas faire d’analyses « en l'air »



Questions en suspens... dans la fiche
REX

« Comment repérer les communes reellements interessées par la
démarche? (en particulier quand c’est gratuit)

« Comment impliquer les usagers, sans y passer trop de temps?
(atelier sur place? Envoi questionnaire?)

» Aspects reglementaires : avoir de meilleurs docs
« Comment perenniser la mission? Quel modele economique?

12



Compléements

« Comment ca s’articule avec d’autres missions du SDEO3 / de
'TAREC

« Comment ¢a s’articule avec le cycle électoral

=> quelle offre pour anticiper les municipales / faire face a une baisse
d’activité sur la rénovation

 Continuité avec la phase programmation — quel type de rendu?
Rendu utilisable en phase pré-programmation?

* Modele economique pressenti
« Compétences

* Formation prévue le 22 janvier



Fichiers

* Les outils sont a télecharger ici :

https://ademecloud.sharepoint.com/:f:/s/P-BAOBAP/IgCOWImDYqulLQ7vgBGa-

bzJCAWcKDZtlcOCOtMmT T-8Kbpg?e=8HL 2aF

Formation le 22 janvier a Lyon (locaux dAURA-EE)
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https://ademecloud.sharepoint.com/:f:/s/P-BAOBAP/IgC9WimDYguLQ7vqBGa-bzJcAWcKDZtlc9COtMmTT-8Kbpg?e=8HL2aF
https://ademecloud.sharepoint.com/:f:/s/P-BAOBAP/IgC9WimDYguLQ7vqBGa-bzJcAWcKDZtlc9COtMmTT-8Kbpg?e=8HL2aF
https://ademecloud.sharepoint.com/:f:/s/P-BAOBAP/IgC9WimDYguLQ7vqBGa-bzJcAWcKDZtlc9COtMmTT-8Kbpg?e=8HL2aF
https://ademecloud.sharepoint.com/:f:/s/P-BAOBAP/IgC9WimDYguLQ7vqBGa-bzJcAWcKDZtlc9COtMmTT-8Kbpg?e=8HL2aF
https://ademecloud.sharepoint.com/:f:/s/P-BAOBAP/IgC9WimDYguLQ7vqBGa-bzJcAWcKDZtlc9COtMmTT-8Kbpg?e=8HL2aF
https://ademecloud.sharepoint.com/:f:/s/P-BAOBAP/IgC9WimDYguLQ7vqBGa-bzJcAWcKDZtlc9COtMmTT-8Kbpg?e=8HL2aF
https://ademecloud.sharepoint.com/:f:/s/P-BAOBAP/IgC9WimDYguLQ7vqBGa-bzJcAWcKDZtlc9COtMmTT-8Kbpg?e=8HL2aF

Merci de votre attention

Contact : marie.jeanmougin@ademe.fr
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